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Die Stiftung für Krankenpflege (Johanna BrogIe-Gertiser-Stiftung) 
für die Einwohner in der Gemeinde Stein/AG, will den ihr auferleg-
ten Zweckartikel durch den Neubau mit einer zukunftsweisen-
den Umsetzung, für diese und kommende Generationen, erfüllen.

Der zweckgebundene Auftrag ist die Sicherstellung von Pflege 
und Betreuung von kranken und gebrechlichen Einwohnern der 
Gemeinde Stein, durch ausgebildetes Pflegepersonal in Zusam-
menarbeit mit Ärzten.

Z E N T R U M  F Ü R  G E S U N D H E I T  S T E I N
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ETAPPE 1 + 2
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Die Stiftung arbeitet seit Jahren eng mit Behörden, Pflegeorganisatio-
nen, Institutionen der Alterspflege und Betreuung zusammen. Der geplan-
te Neubau ist ein wegweisender Schritt zur Grundversorgung im mittle-
ren Fricktal und erfüllt in Absprache mit der Stiftungsaufsicht Aargau 
ihren Zweckartikel.

Die bessere Grundversorgung ist ein Anliegen der Stiftung. Mit dem Ärz-
tekompetenzzentrum will Sie ihren Beitrag dazu leisten.

Stein und die umliegenden Gemeinden des mittleren Fricktals verfügen 
über ein Defizit an Haus- und Spezialärzten. Bedingt durch die Investiti-
onen in Pharma und Gewerbe und die sehr gute Verkehrsanbindung, ver-
zeichnet die Region ein Bevölkerungswachstum, welche die Stiftung mit 
ihrem vorgesehenen Projekt sinnvoll ergänzt.

INNENHOF



Kein Hintergrund

1: 2'500 erstellt: 11.02.2020

75 Meter
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Das Gesundheits Zentrum liegt an der Fussgängerachse Bahnhof - Ein-
kaufszentrum - Schule - Holzbrücke – Bad Säckingen. Vom Bahnhof Stein 
ist das Geschäfts- und Wohnhaus in wenigen Minuten zu Fuss erreichbar. 
Wohnen heisst auch soziale Kontakte, gute Infrastruktur und Dienstleis-
tungen mit kurzen Wegen.

Altersgerechtes Wohnen wird sich nicht nur auf hindernisfreien Wohnraum 
fokussieren, sondern verstärkt auch die Bedeutung eines altersadäqua-
ten Wohnumfeldes, wie gut zugängliche Wege, Anbindung an den öffent-
lichen Verkehr, nahe Einkaufsmöglichkeiten und andere Dienstleistungen 
wie auch soziale Vernetzung in der Nachbarschaft.   

Das Bauvorhaben wird in zwei Etappen realisiert. 
Besonderen Wert wird auf die Begegnungszone und eine grosszügige 
Fussgängerebene mit natürlichem Übergang zu halböffentlichen- und pri-
vaten Aussenräumen gelegt.  Hier soll ein lebendiger Ort entstehen, der 
neuen Wohnkonzepten und Lebensmodellen ebenso Raum gibt, wie einem 
innovativen Praxen- und Pflegemix. 
Die gemeinsame Auseinandersetzung mit künftigen Wohn-, Arbeits- und 
Lebensmodellen wird zur führenden gestalterischen Kraft.    
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Der Bau wird im Minergiestandard realisiert. 
Die Hauptenergiequelle wird durch die Photovoltaikanlage, Wärmerück-
gewinnung und Grundwasserwärmepumpe erzeugt. Die Gebäude sind mit 
Liften erschlossen, schwellenfrei und für Rollstuhlfahrende zugänglich. 

Es werden 56 Tiefgaragenplätze und einen Raum für 51 Velos erstellt. 
Besucher- und Elektroparkplätze mit eingeschlossen.
 
Im Untergeschoss sind Umkleideraum mit Nasszelle, Kelleräume sowie 
Haustechnik untergebracht.
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Das offene Grundrisskonzept mit Stützen und Wandscheiben erleichtert 
die freie Einteilbarkeit der Geschossflächen. So sind im Erdgeschoss ver-
schiedene Nutzungen wie Arztpraxen, Therapieräume und ein Gemein-
schaftsraum für die Bewohner geplant. Die Räume werden im Edelroh-
bau erstellt. 
 
Der Vermieter erstellt folgende Innenausbauten und Installationen:
- Bodenheizung, Unterlagsboden, Bodenbeläge in Zugangszonen
- Sichtbetonwände hellgrau lasiert oder Weissputz gestrichen, 
- Decken aus Sichtbeton hellgrau lasiert.
- Elektrische Unterverteilung mit Netzanschlüssen, Leerrohre zu
  Brüstungskanälen oder Bodensteckdosen.
- Sanitärleitungen zu Nasszellen (WC, Küchen, Waschraum)
- Beschattungseinrichtungen
- Grundbeleuchtung (Gangzone und Sanitärzellen)
 
Durch den Mieter von Dienstleitungsräumen sind folgende Einrichtungen 
zu erbringen resp. sind nicht im Mietpreis einkalkuliert:
- Zwischenwände oder Innenverglasungen mit Türen, Einbaumöbel
- Arbeitsplatzbeleuchtungen, Elektroinstallationen ab Unterverteilung
- Bodenbeläge, Schallschutz- und akustische Massnahmen innerhalb
   Mietflächen
- Alarmanlagen, EDV-Anlagen und Bürointerne EDV-Netzwerke
 
 

U M G E B U N G
 
Die Umgebung zeigt verschiedene Aussenzonen. Öffentliche Zonen zu 
den Gemeindestrassen, eine halböffentliche Begegnungszone im Nord-
osten der Parzelle zur Gartenstrasse hin und eine ruhige Innenhofzone.
Im Ostflügel befindet sich die begrünte Aussenzone mit Kinderspielplatz 
und einer privaten Ruhezone. Verteilt gibt es 8 Aussenparkfelder für Be-
sucher, Notfall, Arzt und Anlieferung.
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Mit Blick auf die demografische Entwicklung sowie die Werte und Be-
dürfnisse kommender Generationen von älteren Menschen zeichnen sich 
gewisse Trends ab was Formen des Wohnens im Alter betrifft. Viele der 
Generation über 60 möchten nicht in eine klassische Pflegesituation ein-
treten, sondern wenn möglich ein autonomes Leben führen. Die selbstbe-
stimmte Lebensgestaltung der Bewohnerinnen und Bewohner ist oberstes 
Ziel. Der Neubau wurde nach Kriterien des zukunftgerichteten Wohnens 
für Senioren entwickelt.  

C L U S T E R W O H N U N G  -  Z U S A M M E N  A L L E I N  W O H N E N 
Die Clusterwohnung bietet seinen Bewohnern ein privates Zimmer mit 
Wohnküche und eigener Nasszelle. In der Mitte gruppiert sich ein Ge-
meinschaftsraum mit Wohnen, Küche, Essplatz und grosszügigem Aus-
sensitzplatz. Dies ermöglicht einerseits Rückzugsmöglichkeiten mit un-
eingeschränkter Privatsphäre, individuelle Betreuung und andererseits 
die Vorteile der Gemeinschaft. Dieses Angebot kombiniert die Alterswoh-
nung mit der Möglichkeit, je nach Bedürfnis massgeschneiderte und pro-
fessionelle Dienstleistungen in Anspruch zu nehmen - wie Verpflegung, 
Haushalt, soziale Betreuung und Pflege. Darum dürfte das Modell Woh-
nen mit Service in Alterswohnungen mit seiner Verbindung der Gesichts-
punkte „Autonomie, Sicherheit, Unterstützung, Gesundheit und Pflege“ 
für viele Menschen hohe Attraktivität besitzen.  

W O H N U N G E N 
Die Wohnungen im 1. Obergeschoss werden durch Lift und Laubengang 
erschlossen. Dieser orientiert sich zum Innenhof, wo sich Bewohner und 
Gäste treffen. Realisiert werden   2,5 - 5,5 Zimmerwohnungen. Die Woh-
nungen sind hindernisfrei und modern konzipiert. Zur Wohnseite öffnen 
sich raumhohe Fenster. Der Ausbau wird im mittleren Baustandard reali-
siert. Waschmaschinen und Tumbler befinden sich im Abstellraum inner-
halb der Wohnungen. Alle Wohnungen haben einen grosszügigen Aussen-
sitzplatz. Die Bewohner können die Dienstleistungen des altersbetreuten 
Wohnens nach Bedarf in Anspuch nehmen. 
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Wohnen heisst: einen Lebensmittelpunkt, Wohlbehagen und Geborgen-
heit haben. Entscheidend sind dabei die Lage, Ausstattung und Grösse 
der Wohnung. Das Projekt wird diesen Vorgaben gerecht.

Realisiert werden 2,5 – 5,5 Zimmerwohnungen. 
Die Wohnungen sind hindernisfrei und modern konzipiert. Zur Garten- 
und Wohnseite öffnen sich raumhohe Fenster. Der Ausbau wird im mitt-
leren Baustandard realisiert. Waschmaschinen und Tumbler befinden sich 
im Abstellraum innerhalb der Wohnungen. Alle Wohnungen haben einen 
grosszügigen Aussensitzplatz.
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